Sygn. akt I C 174/20

Dnia 25 listopada 2020r.

Sad Rejonowy w Nowym Saczu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Grazyna Poreba

Protokolant: st. sekr. sad. Urszula Bodziony - Mréz

po rozpoznaniu w dniu 25 listopada 2020r. w Nowym Sgczu

na rozprawie sprawy z powodztwa P. M., A. O. oraz maloletniego M. M. reprezentowanego przez przedstawicielke
ustawowa A. O.

przeciwko Miastu N.
o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
I. oddala powodztwo,
II. nie obcigza powodow obowiazkiem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.
VA
1) odnotowaé wyrok,
2) kal. 7 dni,
3) po prawomocno$ci wylaczy¢ akta zwigzkowe
Dnia 25 listopada 2020r.
Sedzia:
Sygn. akt I C 174/20
UZASADNIENIE
wyroku z dnia 25 listopada 2020 r.

Powodowie A. O., P. M., maloletni M. M. reprezentowany przez przedstawiciela ustawowego matke A. O. domagali
sie, na podstawie art. 14 ust. 6a ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego — ustalenia, Ze mimo nieprzyjecia oferty nadal przystuguje im uprawnienie do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz zasadzenia od pozwanego Miasta N. kosztow postepowania.

W uzasadnieniu wskazali, iz pismem z 16 stycznia 2020r. Miasto N. przedstawilo powodom oferte zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego w zwigzku z orzeczona eksmisja i uprawnieniem do lokalu socjalnego. Pozwany zaproponowat
najem lokalunr (...) polozonego wN. przy ul. (...) (...). Powodowie uwazaja, ze mimo, iz formalnie lokal spelnia warunki
okres$lone w art. 22 ustawy o ochronie praw lokatoréw, to jednak nie sposob uznadé, ze zlozona oferta jest prawidlowa.
Powddka cierpi na szereg schorzen, jest osoba niepelnosprawng a zaoferowany lokal nie jest przystosowany do potrzeb
0s6b niepelnosprawnych. Blok zajmuja w wiekszoéci osoby narodowos$ci romskiej, panuje tam duza demoralizacja,
ktora niekorzystnie wplynie na zdrowie i zycie powodéw. Srodowisko w jakim zaproponowano lokal mieszkalny



budzi w powodach lek o zdrowie, powddka uwaza, ze dojdzie u niej do pogorszenia zdrowia i zaostrzenia objawow
chorobowych. Ponadto powodowie zarzucajg, ze lokal jest polozony w oddaleniu od centrum, zrobienie zakupow
bedzie utrudnione a powbédka nie moze nosi¢ ciezar6w. Powodowie podali, ze bezskutecznie zwracali sie o zmiane
lokalu socjalnego

Pozwany Miasto N. w odpowiedzi na pozew wniost o oddalenie powbdztwa i zasgdzenie kosztéw procesu.

W uzasadnieniu wskazal, Ze zaproponowany lokal nadaje sie do zamieszkania ze wzgledu na jego stan techniczny i
wyposazenie, jego tgczna pow. uzytkowa wynosi 48,14 m kw, pow. pokoi 32,49 m kw. a wiec znacznie przewyzsza
minimalng norme powierzchnilokalu socjalnego na 1 osobe. Lokal posiada sprawne instalacje, ogrzewanie elektryczne
i jego standard jest wyzszy niz wielu innych lokali socjalnych znajdujacych sie w zasobach Miasta, ktore czesto nie
maja oddzielnej ubikacji czy tez sg ogrzewane na paliwo stale — wegiel. Pozwany przyznal, ze w wielu budynkach, w
ktérych gmina posiada lokale socjalne mieszkaja osoby narodowo$ci romskiej, w tym zas konkretnym bloku: 17 lokali
zajmuja rodziny narodowosci polskiej, 14 lokali zajmuja rodziny narodowo$ci romskie;j.

Odnoénie zarzutu nieprzystosowania lokalu dla potrzeb oséb niepelnosprawnych pozwany wskazal, ze przepisy prawa
nie wymagaja aby lokal socjalny byl specjalnie przystosowany do potrzeb osoby niepelnosprawnej a niezaleznie
wskazal, iz powodka A. O. posiada jedynie umiarkowany stopien niepelnosprawno$ci i nie jest to niepelnosprawnosé
ruchowa.

Pozwany zwracal réwniez uwage, ze powdd P. M. jest wspodlwlaécicielem nieruchomos$ci w B., co oczywiScie
nie wskazuje na kwestionowanie uprawnienia powodéw do lokalu socjalnego a jedynie pozwany zaznacza, ze
niewykluczone, ze powodowie maja pewne mozliwoéci finansowe na nabycie lokalu lub jego wynajecie.

Pozwany powolatl sie na tres¢ art. 22 ustawy o ochronie praw lokatoréw i definicje lokalu socjalnego.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wyrokiem Sadu Rejonowego w Nowym Sgczu z dnia 17 maja 2018r. sygn. akt I C 168/17 orzeczono eksmisje obecnych
powoddéw P. M., A. O., M. M. z lokalu mieszkalnego polozonego w N. przy ulicy (...), jednocze$nie Sad orzekl, ze
przystuguje im prawo do lokalu socjalnego i w zwigzku z powyzszym wstrzymal wykonanie wyroku do czasu zlozenia
przez Miasto N. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Pismem z dnia 16 stycznia 2020r. Miasto N. zlozylo powodom oferte zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
polozonego w N. przy ulicy (...) (...). W zwiazku z powyzszym wyrokowi takze w zakresie nakazania opréznienia lokalu
mieszkalnego przy ulicy (...) zostala nadania klauzula wykonalnosci i tytul wykonawczy wydano wierzycielowi.

Pismem z dnia 27 stycznia 2020r. powodka A. O. wniosla pro$be o zmiane przyznanego lokalu socjalnego motywujac
ja zlym stanem zdrowia, nieodpowiednim §rodowiskiem, zagrozeniem demoralizacjg, duzg odlegloécia od sklepow.

A. O., jej partner P. M. i ich wspolne dziecko 8 letni syn M. M. sa rodzing, mieszkaja razem, nadal zajmuja lokal
mieszkalny przy ulicy (...) o pow. ok. 80 m kw., skladajacy sie z trzech pokoi, kuchni, tazienki, polozony na pierwszym
pietrze, ktory to lokal nie posiada specjalnych przystosowania dla os6b niepelnosprawnych.

Powodowie obejrzeli zaproponowany im lokal socjalny przy ulicy (...). Mieszkanie jest polozone w bloku na trzecim
lub czwartym pietrze, sklada sie z dwoch pokoi, kuchni, lazienki z we o lacznej powierzchni uzytkowej 48,14 m kw.,
w tym powierzchni mieszkalnej 32,49 m kw. W lokalu sa instalacje umozliwiajace korzystanie z zimnej i cieplej
wody, ciepla oraz energii elektrycznej. Stan lokalu i jego standard jest dobry, w kazdym razie powodowie nie maja
zadnych zastrzezen do jego stanu. Nieruchomos$é¢, w ktorej znajduje sie mieszkanie nie jest polozona w peryferyjnej
czedci miasta, jest skomunikowana, przystanek komunikacji miejskiej znajduje sie w poblizu bloku, niedaleko jest co
najmniej jeden sklep spozywczy. W bloku mieszkaja rodziny narodowosci polskiej i romskie;j.



Powodowie odmawiaja przyjecia oferty najmu lokalu socjalnego z uwagi na sasiedztwo rodzin romskich, co w ich
ocenie wplynie niekorzystnie na stan zdrowia i ogdlnie komfort Zycia, oraz odlegto$¢ m.in. od Szkoly Podstawowej nr
(...) znajdujacej sie przy ulicy (...), do ktorej uczeszcza maloletni syn oraz do taniszych sklepow, w ktorych dotychcezas
zaopatrywala sie powodka.

Powiatowy Zespoét ds. Orzekania o Stopniu Niepelnoprawnosci w N. zaliczyl powodke do umiarkowanego stopnia
niepelnosprawno$ci. Powodka nie pracuje, otrzymuje rente socjalna, zasilek pielegnacyjny i rodzinny. Cierpi na
choroby neurologiczne. Jest sprawna ruchowo. Powdd P. M., z zawodu technik meblowy, pracuje jako pracownik
budowlany, przy pracach wykonczeniowych, jest zatrudniany na umowy na czas okreslony, obecnie jest zatrudniony
na okres probny. Przewaznie zatrudniany byl na Y2 etatu a popoludniami wykonywal prace dorywcze. W ostatnich
miesigcach zarabial okolo 2.000 zl. miesiecznie. Wraz z bratem jest wspdlwlascicielem dzialki o pow. 49 aréw
polozonej w B., zabudowanej domem w stanie surowym, zajmowanym przez matke i brata i wymagajacym duzych
naklad6éw finansowych w celu wyremontowania i zakonczenia procesu budowy.

(dowdd: wyrok k. 126 akt I C 168/17, oferta najmu k. 13-14, orzeczenie k. 15, pismo k. 16, pismo k. 56, notatka k. 56,
zeznania powodéw k. 79-80)

Powyzszych ustalen faktycznych Sad dokonal na podstawie dokumentéw przedlozonych do akt sprawy oraz w oparciu
o zeznania powodow.

Stan sprawy jest w zasadzie niesporny. Bezsporne sa okolicznosSci dotyczace stanu lokalu mieszkalnego,
zaproponowanego powodom do zawarcia umowy najmu, jego standardu, miejsca polozenia. Nie ma podstaw do
kwestionowania zeznan powodo6w, sg one dla sadu wiarygodne i spojne.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powddztwo nie zasluguje na uwzglednienie i podlega oddaleniu.

Art. 14 ust. 6a ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy, ... stanowi,
ze gmina, skladajac oferte zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, poucza osobe uprawniona, ze jezeli kwestionuje
prawidlowos$é tej oferty, moze wytoczy¢ powddztwo o ustalenie uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego, a po nadaniu klauzuli wykonalno$ci wyrokowi eksmisyjnemu — powo6dztwo o pozbawienie wykonalno$ci
tytulu wykonawczego.

W art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego okre$lone sa wymagania techniczne i powierzchniowe, ktérym musi odpowiadac¢ lokal
socjalny. Lokal ten musi nadawac sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny. Powierzchnia
pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m kw., a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m kw., przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie. Oceny
przydatnosci lokalu do zamieszkania pod wzgledem wyposazenia i stanu technicznego, dokonuje sie w oparciu o
przepisy ustawy prawo budowlane i rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, nalezy jednak podkresli¢, iz kwestia standardu lokalu zaproponowanego przez pozwanego
i jego wyposazenia, nie byly przedmiotem sporu i nie byly kwestionowane przez powodéw. Sami powodowie
przyznali, ze lokal jest w dobrym stanie, nadaje sie do zamieszkania. Mieszkanie przy ulicy (...) jest wyposazone
w sprawne instalacje, posiada tez odpowiednia powierzchnie, jest ona znacznie wieksza od ustawowego minimum
przypadajacego na jednego czlonka gospodarstwa domowego najemcy. Powodowie nie wskazywali nawet aby lokal
posiadal obnizony standard.

Przytoczone przez powoddw okoliczno$ci zwiazane z nieodpowiadajacym im sasiedztwem i polozeniem budynku w
znacznej wedlug nich odleglosci od sklepow i szkoly, nie moga mieé znaczenia w przedmiotowej sprawie, nie sa bowiem
cechami kwalifikujacymi lokal socjalny. Na marginesie nalezy dodac, ze zaproponowany lokal oczywiscie jest polozony
w innej cze$ci miasta niz dotychcezas zajmowany przez powodéw, niemniej nie znajduje sie on na obrzezach miasta, w



poblizu jest sklep i przystanek komunikacji miejskiej. Absolutnie na gruncie tego rodzaju spraw nie mozna rozwazac
kwestii tego, ze w poblizu proponowanego lokalu znajduje sie sklep nieodpowiadajacy oczekiwaniom najemcy.
Podobna konkluzje nalezy wyciggna¢ odno$nie zarzutéw najemcy co do sasiedztwa lokatorow i jego subiektywnego
przekonania co do negatywnego wplywu tego sgsiedztwa na komfort mieszkania najemcy.

Argument podawany w uzasadnieniu pozwu, iz lokal nie jest przystosowany do potrzeb osoby niepelnosprawne;j jest
takze chybiony. Standard mieszkania przystosowany dla oséb niepelnosprawnych réwniez nie jest wyznacznikiem i
warunkiem uznania lokalu za spelniajgcego kryteria lokalu socjalnego, niezaleznie od tego, ze powodka nie jest osoba
niepelnosprawng ruchowo, nie wiadomo wiec jakich udogodnien oczekuje ona w zaproponowanym lokalu socjalnym.

Niezaleznie jednak od powyzszego sad wskazuje, ze powddztwo podlega oddaleniu takze z uwagi na brak interesu
prawnego — art. 189 k.p.c. w ustaleniu uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Z treSci art. 14 ust. 6a cyt. wyzej ustawy o ochronie praw lokatoréw wynika, iz w sytuacji gdy doszlo do nadania
klauzuli wykonalno$ci wyrokowi eksmisyjnemu, a z taka sytuacja mamy do czynienia w przedmiotowej sprawie,
bowiem z akt sprawy I C 168/17 wynika, ze wydano juz wierzycielowi tytul wykonawczy, to dtuznikowi, ktory
kwestionuje prawidlowo$¢ oferty najmu lokalu socjalnego przystuguje pow6dztwo o pozbawienie wykonalno$ci tytutu
wykonawczego. Powodztwo o ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego na podstawie art. 189 k.p.c. przystuguje
dluznikowi do czasu gdy wierzyciel nie wystapi z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnoéci tytulowi egzekucyjnemu
jakim jest wyrok eksmisyjny.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji na podstawie przepiséw cytowanych w uzasadnieniu.

O kosztach postepowania orzeczono zgodnie z art. 102 k.p.c., sad nie obcigzyl powodéw obowigzkiem zwrotu kosztéw
zastepstwa procesowego na rzecz pozwanego majac na uwadze trudng sytuacje materialng powoddéw i dodatkowo
zdrowotna powodki.

Sedzia

ZARZADZENIE

1. odnotowa¢ uzasadnienie, termin do sporzadzenia uzasadnienia prosze liczy¢ od daty doreczenia s. ref. akt po
rozpoznaniu wniosku o zwolnienie od oplaty od uzasadnienia tj. od 22 grudnia 2020r.

2. odpis wyroku wraz z uzasadnieniem dor. powodce A. O.,
3. kal. 14 dni.
N. dnia 5 stycznia 2021r.

Sedzia



